Lokalplan nr. 73

for et boligomrade ved Amtsvejen

Hundested Kommmune
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Redegear else

Indledning

Termagrundenligger somen* port” til Hundested
byomréade, og repraesenterer siledeset vigtigt, vi-
sudltindtryk af byen. Kommunen gnsker derfor,
at denfremtidigebebyggel sepaTermagrunden
fremtraeder sdl edes, atindkersentil Hundested
fér etarkitektonisk | gft udmod Amtsvejen.

Bebyggelsenskal, setfraAmtsvejen, fremstdsom
enarkitektonisk helhed med sit eget sserpragy, der
adskiller detfradeomkringliggendeparcel hus-
omrader.

Det er endvidereK ommunensintention, at milj &
ogressourcehensynfar hgj prioriteringi udform-
ningenaf boligbebyggel sen.

Bebyggel senskal fremtraedemed envisabenhed
0g med et grent prasg mod Amtsvejen - dog un-
der hensyntil eventuell estgjgener (naamerebe-

skrevetside9).

Der gnskesikkehgjehegn, mureel ler hakke
modAmtsveen.

Boligerneligger tag paoffentligtransport, ca. 350
mfraVibehustrinbrag (Hundested-Hillerad Ba-
nen), samttil attraktivefriarealer med skov
(VindésMosen).

Hundested Byrad har besl uttet at fastl aeggeden
kommendeboligbebyggel semedudarbe del seaf
fordagtil Lokaplannr. 73, BoligomradeAmts-
vejen 107 - 109.

L okalplanlasgning

Planlovenindehol der bestemmel ser om Byradets
retogpligttil at udarbejdelokal planer. Dissebe-
stemmel ser skal skreensammenhaangi Kommu-
nensplanlaggning. Samtidigsikres, at Kommunens
beboerefar kendskabtil planlaggningenogleilig-
hedtil at gerederesindflydel segaddende, inden
Byradet vedtager |okal planenenddligt.

L okalplanengadder for et enkelt omradeog fast-
laegger meredetaljeret, hvordan omradeti fremti-
denskal benyttesog seud. Bestemmel sernei
|okal planen skal vaereindenfor Kommuneplanens
rammer for lokal planl aggning. Planentinglysesfor
det pagad dende omrade og er bindendefor bor-
gerne.

Omradet for lokalplanen
L okal planomrédet er beliggende Amtsvejen 107 -
109. Sekortbilagnr. 1.

Omréadet omfatter matr. nr.5d, Ullerup By, To-
rup.

Forholdtil anden planlaggning

Omradet er omfattet af bestemmel sernei

K ommuneplan1997-2008, boligomradeBO-5,
HundestedBy.

For omradeBO-5gad der falgenderamme-
bestemmel ser for [okal planl aggningen:

a. Omradetsanvendel sefastlagggestil bolig-
forma ogkollektiveanl aay, somnaturligt
kanindpassesi et boligomrade, sdsomboli-
ger for addre, barne- ogungdomsi nstitutio-
ner samt mindrebutikker til omradetsdag-
ligeforsyningeller andrensgmereangivne
erhvervstyper, der kanindpassesi omradet
udengenevirkningeriforholdtil omgivel-
serne.

b. Bebyggel sesprocentenfor denenkeltegrund
maikkeoverstige25.

c. Grundemaikkeudstykkesmindreend 700
m?, medmindreder i ensamlet bebyggel ses-
plan erudlagtfadlesfriareder.

d. Ny bebyggel semaikkeopfaresmed mere
end én etagemed udnyttet tagetage.

Det boligomrade, somfastlaaggesmed|okal plan
nr. 73, eri dag omfattet af bestemmel sernei
Lokalplannr. 22,omrédeB, boligformdl. Lokal -
plannr. 22 omfatter endvidereet omradeA
erhvervsformd, jf. nedenfor.

Forholdtil eksisterendeer hvervsomr adeved
Amtsve en og Stadionvey
ErhvervsomradeER-3, Hundested er fastl agt i

K ommuneplan 1997-2008. Omrédetsanvendel se
erfastlagttil erhvervsformd. Medrevisionenaf
Kommuneplaneni 1997 blev afgraasningenmel -
lemerhvervsomrade ER-3 og boligomradeBO-5
amndret, sdl edesat omrade ER-3 aleneomfatter
deneksisterendeerhvervshebyggel se.



OmradeER-3er omfattet af bestemmel sernei
Lokalplannr. 22, omrédeA.

Det fremgar af bestemmel serne, at derikkema
udeveserhverv, der giver anledningtil vaesent-lige
stg-,luftforurenings-eller lugtgener,samt virksom-
heder der giver anledningtil betyde-ligeaf stands-
kravtil forureningsfel somanven-del se.

Omradet er fuldt udbygget og omfatter i dag 2
virksomheder, Bagh og Co. ogHundested Pro-

peller.

Meddenendeligevedtagel seaf Lokalplannr. 73
erstattesbestemmel sernefor omrédeB i Lokal -
plannr.22.

Bestemmelsernei Lokalplannr. 22, omrédeA er-
stattesmedfordagtil Lokalplannr. 22.1for det
eksisterendeerhvervsomrade.

Lokalplannr. 22 aflysessom helhed med vedta-
gelsenaf lokalplannr. 73ogLokalplannr. 22.1.

Regionplanlasggning

| Regionplan 1997 og 2001 er der fastlagt ret-
ningdinierforerhvervsbyggeri ogforurenende
virksomheder.

Afregionplanensretningdinier (regionplan1997)
nr.50g6fremgar falgende;

5. Det skd i denkommuna eplanlasgningsik-
res, at der ikkeopstar konflikter mellem
erhvervsarealersanvendel seogdestedlige
grundvandsinteresser, eller trafik- og milj &
konflikter samt beskyttel sesinteresser i for-
holdtil dennuvaerendeog planlagteanven-
delseaf detilstedendearealer.

6. Der skal i denkommunaleplanlaggningfast-
lasggeskonsekvensomrader omkringer-
hvervsareder svarendetil devirksomhedsty-
per, somer eller patamkes placeret paarea-
lerne, sdl edesat der ved placering af foru-
reningsfal som anvendel seikkeopstar miljz-
konflikter mellemanvende seogeks ster-
endeerhvervsaredler éllervirksomheder i
omradet.

K onsekvensomrader
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K onsekvensomr ader

Erhvervsomrédet vest for lokal planomradeanven-
desi dagtil handvaarksprasget metalindu-stri og
overfladebehandlendevirksomhed (klasse3-4
med et af standskrav mellem 50-100 meter til
miljefd somanvendd s2).

Der kanpaerhvervsomradet ikkeetableresyder-
ligerebebyggel se. Det eks sterendebygningsan-
lasg er placeret med ennaamesteafstandtil skel
pa55 meter og laangste af stand pa 122 meter.
Minimumskravet til enbeskyttel sesaf stand pas50
meter er saledesopfyldt, jf. bestemmel sernei Re-
gionplan1997.

| Lokalplannr. 73fastlaaygeset konsekvens-
omrade“bufferzone” pal0meter til beskyttelse
af det kommendeboligomradeimod gene-

virkninger fraerhvervsomradet. Dettesker farst
ogfremmest ved at styrkeog udbyggedet eksi-
sterendebepl antningsbadtemellem detoomréder.

Stgjbeskyttelse

Miljz- og Energiministerietsbekendtgarel senr.
847 af 30. september 1994 fastlasggeri 87, stk.
3;,, Lokalplaner, der udlagyger stgjbel astedearea-
lertil stejf @l somanvendel seskal fastsadtebe-
stemmel ser ometabl ering af af skearmningsfor-
angatningermv.”

Vedtrafiktadlingi 2000 pAAmtsvejenved Ler-
bjergve erkonstateret, at faardslen har et omfang




svarendetil 5400 karetgjer pr. degn. Dette med-
forer, at belastningenaf arealernelangsAmtsvejen
vil overskridedenfastsattegramsevaadi pa55dB
for trafikstgj paophol dsareal er i boligomrader.

Padennebaggrund er der foretaget en bereg-ning
af trafikstgjbel astningen.

Beregningerneer foretaget den 18. juni 2001.
Notat vedragrendestejforholdindgar sombilagnr.
3ilokaplanen.

| lokalplanens8 11 er der optaget bestemmel ser
vedrarendestgjforhold.

Servitutter

Veddenenddigevedtagel seaf Lokaplannr. 73
aflysesservitutter jf. bestemmel sernei
lokalplanens§ 16 Servitutter.

L okalplanensretsvirkninger

| lokal planens§ 18 er der optaget bestemmel ser
vedrarendel oka planensmidlertidigeretsvirknin-
ger.
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Lokalplan nr. 73

| henholdtil lov om planlasgning (lovbekendt-
gerelsenr. 563 af 30. juni 1999) fastsadtesher-
vedfglgendebestemmel ser for deti 82 naevn-te
omrade.

§1
11

§2
21

2.2

§3
31

3.2

3.3

34

Formél

Lokaplanenhartil formd:

- atskabemulighedfor opferelseaf en

tad-lav boligbebyggel se,

- atenfremtidigboligbebyggel seopferes

pagrundlag af ensamlet plan, sdledesat
der opnasen arkitektonisk helhed. Der
|aeggessaarlig vaagt pabebyggel sensud-
formningmod Amtsvejen,

at milj @ ogressourcebetragtninger ind-
gar somenvassentlig parameter ved ud-
formningenaf boligbebyggel senfraden
overordnededisponeringtil detalje-og
maeridevag

at boligomradet sikresvejadgangfralL er-
bjergve,

at omradetssaaligelandskabeligekarak-
teristikafremhaevesogforstaakesaf
bebygge sesplanen.

Omréadeogzonestatus

L okal planen afgraansessomvist pakort-
bilagnr. 1, 0gomfatter matr. nr. 5d,
UllerupBy, Torup.

L okal planomradet har byzonestatus.

Omréadetsanvendelse

Omradet makunanvendestil boligfor-
mdl.

Der maikkeudgvesnogenart af virk-
somhedeller aktivitet somvedrag, stg,
lugt eller ved sit udseendeer til ulempe
for de omkringboende.

Bolighebyggel seindenfor omrédet ma
kunanvendestil hel &rsbeboel se.

Deterikketilladt at havehusdyrhol d af
klov- eller hovbaaendedyr.

§4
41

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

§5
5.1

Bebyggelsensomfang og placering

Bebygge sesplanenska udformessdle-
des, at grundenskarakter af fadled eller
grenning fasthol desog danner udgangs-
punkt for opfattel senaf udearealerne.

Bebyggel senskal anlagggesefter ensam-
let plan, hvor der | aaggesvasgt paden
arkitektoniskehelhed ogbebyggel sens
fremtrasden mod Amtsvejen, herunder
indarbejdel seaf eventuel stgjaf skeerm-
ning, samt at grundenssaaligekvaliteter
fremhaaves.

| bebyggel senskal indgafadlesfriareder
til ophold. Der udlamggesareal til fadles-
hus.

Bebygge sesprocentenfor omradet som
helhed maikkeoverstige25%

Bebygge sesplanen skal udformesif. be-
stemmel sernei §6Miljgforhold.

Bebyggel senmaopfgresmed en max.
hgjdepa7,0 meter.

Bebyggel senskal udformessomraekke-
huse.

Bebyggel senkanopferesi etaper. Etape-
delingskd godkendesaf Hundested
Kommune.

Carporte, udhuseoglignendemindre
bygninger skal udferessomenintegreret
del af bebyggel sensarkitektoniskehel-
hed.

Der skal udarbejdeset saml et projekt for
placeringaf carporteogudhuse. Projektet
skal godkendesaf Byradet.

Bebyggelsensydrefremtraeden

Bebyggel senskal opfaresi tegl, traeeller
enkombinationaf nea/ntebyggemateria-
ler. Vagggekanudvendigt vearetrag
blank mur, vandskureteller pudset og
kankakeseller malesijordfarver.

Andenudfgrel semakun anvendesmed
Byradetssealigetilladel se.



5.2

5.3

§6
6.1

6.2

6.3

§7
7.1

§8
8.1

§9
9.1

Tagekanudfgresmedenhaddningpa
nedtil 4 grader fravandret plan.
Udformningenaf tageneskal under-
stettebebyggel senssaml edearkitektoni-
skekarakteristika med searligopmaak-
somhed padetaljeringen af tagskiven.
Tagemakun beklasdesmed metal plader
eller sort papeller andentagbeklaadning
efter byrédetsgodkendel se.

Miljeforhold

Frederiksborg Amt og Hundested K om-
mune har pAomradet foretaget falgende
miljeregistreringer:
Forureningsundersggel sepaAmtsvejen
107A matr. nr.5d Ullerup by, Thorup.
Forureningsundersegel se(V2) Amts-
vaen 107, Hundested KommuneL oka-
litetsnr. 221-0088.

Orienterendemiljgteknisk undersegel se
Amtsveen 105-9, Hundested.

Terraaregulering, bebyggel sedlleran-
lesgi  omradet skal godkendesaf Frede-
riksborg Amt.

Bebyggel seaf omrédet skal udformes
sdledes, at omradet kanfrigivestil bolig-
formdl.

Hegn

Der mai omradet opsadteshegni umid-
delbar forbindel semed deenkelteboli-
geri formaf af skeemningaf terrasser
ellerindgangtil deenkelteboliger.

Hegnog af skeamning skal skeefteren
samlet plansom godkendesaf Byradet.

Udstykning
Omradet maikkeudstykkes.

Ve -ogparkeringsforhold

Til- ogfrakersd til bebyggel sensker fra
Lerbjergve viaenfordelingsve.

9.2

9.3

94

§10
10.1

10.2

Der maikkeetableresindkarsertil en-
keltboliger direktefralerbjergve.

Til- ogfrakersel skal skei enafstand pa
minimum50meter fraAmtsvgienmalt
fravgmidtetil veimidte.

Frederiksborg Amt skal godkendeforde-
lingsve ensplacering.

Der skal etableresenstiforbindel setil
Amtsveen, jvi.korthbilagnr. 1

Adfalteredeveudlaagudformessasmalle
sommuligt. | fastlaaggel senaf ve bred-
denkander skelnesmellemboligvejeog

forddingsveje. Eventudleblindebolig-
ogfordelingsvejeskal afduttesmedven-
depladser.

For at opnatil stragkkelig vejbreddetil
karsel medrenovations- ogflyttebiler
mv. skal der langsdenene- eller begge
vesider udlasggesen” bufferzone’ i
formaf etgraes-/grusareal i min.2,0m
bredde(fortov).

Der anlaggges 1 parkeringspladspr. bolig
ogudlagggesaredl til 1%2parkeringsplads
pr. bolig. Geesteparkeringkanforegapa
graes- /grusared ernelangsdeinterne
vge.

Eventuelt kander etabl eresfad|esgeeste-
parkeringsaredler.

Carporte/ garager kan placeressomfrit-
liggendebygninger f.eks.iforbindelse
med fadlesgranninger.

| henholdtil bestemmel sernei §4.7 skal
derforeliggeet godkendt proj ekt for place
ringaf carporteogudhusesom grundlag
forbyggetilladelse.

Tekniske anlaeg og belysning
Bebygge senhartildutningspligttil
Hundested Fjernvarmevagk.

V g belysning skal udf gressom parkbe-
lysning. V gbelysningenska udformes



10.3

104

§11
111

11.2

11.3

114

§12
121

sdledes, at der ikkeopstar genevirknin-
gerforomgivelserne.

Udendarsbelysningskal indarbejdesi
helheden.

El-ledninger, herunder til bel ysningsan-
lagg, skal fremfaressomjordkabler.

Der maikkeopsadtesudvendigeanten-
ner. Hundested Kommunekandogi ssa-

ligetilfaddemedde etill adel setil opsad-
ning af udvendigantennepaenejendom.

Stgforholdmm.

Bebyggel sei omrédet skal overholde
BR-95bestemmel ser omtrafikstgj.

Paudendersophol dsareal er mastej be-
lastningenfraAmtsvejenikkevaaestar-
reend 55 dB.

Bebyggelsenskal udformessaledes, at
stgjbelastningeni denenkelteboligikke
overstiger 30dB.

Der fastlagggesenkonsekvenszonei for-
holdtil eksisterendeerhvervsomradepa
10meter, jvf.Kortbilagnr. 1

Friarealer

Friaredlertil boligerneskal udformes
med hovedvaegten|agt pastorefadles
grenninger kombineret med smaprivate
haver ogterrasser.

§13
131

13.2

§14

141

Der skal i bebyggel senudlagygeset pas-
sende fadlesared til opholdm.m.

Eventuelleskure, udhuseeller depoter
skal udgereen paforhand planlagt ogin-
tegreret del af bebyggel sen.

SKkiltning

Skiltemakun opsadtesmed Hundested
Kommunessaaligetilladelse.

Der makun opsagtesskiltningtil oriente-
ringog vej visningfor omradetsbeboere
ogbrugere.

Skilteskal til passesbygningensstarrel se
og arkitektur ogmaikkefakarakter af
facadebeklagning. Skiltemaikkehave
lysvirkning.

Ejerforening/grundg erforening,
beboerforening

Der skal medbebyggel sensibrugtagel se
etableresenforeningtil varetagel seaf
bebygge sensfadlesformdl. Foreningen
kanvaaeenger-/grundeerforeningel-
ler beboerforening afhaangig af bebyg-
gelsensorganisationoge erform.

Vedtagyter skal i hvertenkelttilfadde
godkendesaf Hundested Kommune.



Generelle bestemmel ser

8 15Fortidsminder

151

§16
16.1

16.2

10

Safremt der ved gravearbej de af dackkes
eller bergreset fortidsminde, skal arbej -
det straksindstilles. Fundet skal straks
anmel destil FrederiksvagkegnensMu-
Seum.

Servitutter

Falgendedeklarationer aflysesmed den
endeligevedtagel seaf lokalplannr. 73

Deklarationaf 17.09.1947
Deklarationaf 19.03.1981

Vegbyggdiniei forholdtil Amtsvgener
fastlagtjvf.deklarationaf 10.10.1972.

V gbyggeinienfastiagggesfravg midten
sdedes

15 meter + 1,5x hgjdeforskel + 1 meter.

OversigtsarederivedLerbjergve er
fastlagtjvf.deklarationaf 19.1.1972 og
11.02.1974.

Frederiksborg Amt har patal eretteni hen
holdtil byggelinier-ogoversigtsdeklara-
tioner.

§17
171

§18
18.1

Tilladelser frabygningsmyndigheden

Safremtforholdikkeer reguleretilokal-
planen, gadder dea mindeligebebyggel -
sesregul erendebestemmel ser i Bygge-
loven ogLovomplanlasgning.

Retsvirkninger

Nérlokal planener endeligt vedtaget og
offentliggjort, maejendomme, der er
omfattet af planenifalgelovomplan-
laegning 818, kunudstykkes, bebygges
elleri gvrigtanvendesi overensstem-
melsemed planensbestemmel ser.

Deneksisterendel ovligeanvendel seaf
engendomkanfortsagtesomhiditil.

Privatretligebyggeservitutter ogandre
tilstandservitutter, der er uforenelige
med | okal planen, kankungennemfares
vedtilve ebringel seaf enny lokal plan.

Safremtforholdikkeer regul eretilokal -
planen, gad der dea mindeligebebyggel -
sesregul erendebestemmel sex i bygge-
lovenoglovomplanlaggning.
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Vedtagel sespategning

Séledesvedtaget af Hundested Byrad den 27. august 2001

P.k.v.

HansSchwennesen Finn Gaarskjae

borgmester kommunaldirekter

Endeligt vedtaget af Hundested Byrad den 26. november 2001

P.k.v.

HansSchwennesen Finn Gaarskjae

borgmester kommunaldirekter

12
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Kortbhilag nr. 1
Afgramsning af |okal planomrade, stejbeskyttel seszoneog
konsekvensomradei forholdtil eksisterendeerhvervsomrade.

Ve byggelinieni forholdtil Amtsvejener fastlagt sdledes:
15meter fraveimidte+ 1,5x hgjdeforskel + 1 meter
jvf.deklarationaf 10. oktober 1972.

Vebyggeliniener pakortetikkeangiveti mal.
Mal 1: 2000
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Kortbilag nr. 2
[lustrationsplanfor boligomrade
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Ang. Stojberegning for planlagl bolgbygeen Amtsveien 107§ Hundssied,

Der er foretaget em boregming af trafikstogbelastmingen for det planlagte bolighypgen ved
Amtsvejen 107§ Hundested

Beregningeme & udfon med den nordiske beregringsmiodiel for vojirafikstey udgivet af vey-
direldoratet i 1991 som rapport 93,

Trafkmengden angivet som drsdegnirafiktallet er opgivet som ADT il 5000 koretojer’dogn
med 10% andel & ning trafik

Dz akilvede hastighed for amesvejen er 50 kmv'h og amridiet lean anses soms plant ereens.

Med disse indgangsdata fis en basis stejbelastming i L0 m’s afstand fra vejmadie pd
L pmgia = 65 B fra Amisvejen.

Lakalplanen foreskriver averhaldelse af BR-95 kravet til trafiksta) kap, %42 stk | oo oot
maksimalt udendoss stajniveau ph primeee ophaldsarealer pd ilke aver Ly pe = 55 dB ag et
indendors stajniveau i behoelsesram pd ikke over Lo = Hl dE.

Mod den planisgie bebyggelse som vist p kortbilag sr. 2 vil overholdelse af stegkrave pd
primere udandars aphcddsareler krzve on stojskam opsst L ea 10 m's alstand fia vejenidien
pd 2,0 m’s hajde, B som angivel pd vediagre kopd af korthdlag nr. 2. Skermen skal vare tet ag
viere kontinuerligt forlabende uden afbrydelser. Den kan bestd af B palehegn med centerkerne
af Bockwool clementer, bevaksel kerne afl samme slemenier eller fx & et ineplankevaerk. Ogsi
andre loanisger e mulige

Sifremt bebyggelsen onskes udfort wden stojsherm med Amtgvejen vill det vere podvendigt ot
fjerme hebypgelse permere end 36 m fra Amtsvejens madte for overholdedse ab kraves om ot
maksimal stegniveau pd 55 dB{A) pa udendiors opholdssrealer, havilkes indebuerer at 11 hase mi
placeres tilbage pd grandstykkoet

Er der sporg=mil til ovenstiende, herer jog gome nsrmeng.

Med venlig hilzen Mielz V. Jardan

Wil Vilhelm Jordsn Ridgivends clvillngralar Acouels Consslooms

Bilag nr. 3
Stgj beregning







